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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

NAYV Baranya Véarmegyei Ad6- és Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly 1.

Ikt.szam: 1733570426

Ugyszam: 8563631994 Ugyintézé: Gellér Istvan (NAV Baranya Varmegyei Ado- és
Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly 1.)
Telefonszdm: 06(72)520327

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Hoban Arpéd ados ellen, 651 248 Ft add- és koztartozas behajtasa érdekében indult
végrehajtasi eljarasaban lefoglalt alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 291124/250327
Hirdetmény kozzétételének iddpontja: 2025-03-28 10:00
Arverés kezd§ idSpontja: 2025-05-16 08:00

Arverés zar6 idépontja: 2025-05-19 21:00

Az arverésre Kitilizott ingatlan megnevezése: Sasd, lakas 1/3-ad tulajdoni hanyad
Az arverésre kitiizott ingatlan becsértéke: 4 000 000 Ft

Az arverésre kitiizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Baranya

Iranyitészam, varos: 7370 Sasd

Utca: Deak tér

Hazszam, emelet, ajto: 5. 3/15

iIngatlan megnevezEse: Sasd, lakas 1/3-ad tulajdoni hanyad
Becsérték: 4000000 HUF

400000 HUF , mely 6sszeget a 10032000-
01601075-00000000 szamti NAV Elektronikus
arverés vételara kozponti végrehajtoi letéti szamla
nevii szamlara kell megfizetni kizérélag
\atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve az |
arverésen licitald nevét, az arverés sorszamat és
'magéanszemély/egyéni vallalkozo esetén a |
résztvevd adéazonosito jelét (pl.: 999999/999999,

Arverési eléleg:




‘ 8999999999), szervezet nevében torténd befizetés
esetén pedig az drverés sorszamat és a cég

! adoszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: 13 000 000 HUF

|Ingatlan helyrajzi szam: 369/4/A/15
|Tulajdoni hanyad: 173

ILakéingatlan: \Igen

|Az ingatlan bekéltozhetd allapotban’ ‘Nem

kertil értékesitésre:

\Van el6arverezésre jogosult IIgen

IMegtekintés idépontja: 2025-05-12 09:15

Pécs, 2025-03-27 -én
Az arverésen részt venni kizardlag elektronikus uton lehet!

Tisztelettel:

osztalyvezetd

Cim: NAV Baranya Véarmegyei Ado- és Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly 1., 7622
Pécs, Nagy Lajos kiralyok ttja 3. - Tel:

Figyelmeztetés!

Az arverezes feltételeit és jogkovetkezményeit a birdsagi végrehajtasrdl szo16 1994. évi LIII.
torvény, illetve adohatoséag éltal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrél sz616 2017, évi
CLIIIL tdrvény (tovabbiakban: Avt.) szabalyozza.

Az ingatlanarverésen kizdrélag az vehet részt, aki el6legként az ingatlan becsértékének 10
%-at legkésobb az arverés megkezdéséig az adohatdsag altal az arverési hirdetményben
kozzétett szamléra, atutalas Utjan megfizeti.

Ha az 4tutalés az drverés megkezdése el6tt 3 munkanapon beliil térténik, az arverezdnek az
atutalasrol sz6l6 terhelési értesitot legkésdbb az arverés megkezdése eldtt a hirdetményben
feltiintetett - illetve a végrehajto altal megjeldlt mésik - végrehajté részére be kell mutatni, és




annak masolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kvetden lehetéség van arra is, hogy az
arverezd a tartézkodasi helyéhez legkozelebbi igazgatosdgon igazolja az elleg befizetéset.

Az adds az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott utjan nem arverezhet, €s az
ingatlant arvereztetés utjan kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése
engedélyhez van kotve, az arverés elétt igazolni kételes, hogy az engedélyt megkapta.

A megfeleld osszeg szamlan tortén6 megjelenését kovetden az arverésen résztvevd szamara
az ingatlan vonatkozéasaban elérhetévé valik a licitalési feliilet. Ez a felillet mindaddig
inaktiv, amig az el8leg teljes 6sszege a szamlara nem érkezett meg, vagy a befizetés
igazolasa nem tortént meg. Az elbleget nem fizeté érdeklddok részére csak a hirdetmény
adatai tekinthetdk meg.

A nyertes ajanlattev altal befizetett eléleg beszamit a vételarba. Az arverési vevon kiviili
tobbi arverezdnek az altala befizetett eldleget az arverés befejezését kovetden az addhatosag
automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrol a befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakingatlan esetén a
becsérték 75 %-at elérd legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevo arverezd koteles a
vételar kifizetésére. Az arverés nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap,
egyuttal tajékoztatast a fizetés modjardl és hataridejérdl. A nyertesnek az e-mail {izenet
kézbesitését kovetden 8 napon beliil kell megfizetnie a vételarat. Bekoltozhetd allapotban
értékesitésre meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a
legmagasabb vételi ajanlat vonatkozasaban a telepiilési onkormanyzat eldvasarlasi jogat

gyakorolta, a telepiilési 6nkormanyzat az arverés nyertese.

Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is
gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- el6arverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az eléarverezésre jogosult az arverésrdl az arverési
hirdetmény kézzétételével, ha pedig a torvény részére a hirdetmény kézbesitését irja eld,
annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az
arverésen valo részvételhez sziikséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdnyt igényét jeleznie
kell az arverés kezd® idopontjaig. Az eldarverezési jog fennallasat ellendrizziik, amit
igazolni kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve van mod.

Az eldarverezésre jogosult amellett, hogy az arverésen arverezoként is részt vehet,
valamennyi vételi ajanlat vonatkozasiban az arverés befejezéséig a legmagasabb dsszegli,
érvényes vételi ajanlattal megegyezd osszegii vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
eldarverezési jogat. Amennyiben az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb Osszegii
érvényes vételi ajanlat az eldarverezésre jogosultat a legtobbet felajanlo arverezd jogallasa
illeti meg. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a
legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja el6arverezési jogat,




a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban
eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Ingatlan esetében az adohatosag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt
halasztast adhat, ha azt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény indokoltta
teszi. Ezirany kérelem az iigyben eljar6 adohatosag arverési hirdetményben megjelslt
szervezeti egysége részére irasban vagy a megjelenéskor jegyzékényvben foglaltan
terjeszthetd eld. A kamat mértéke a Polgari Térvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan
megegyezik a jegybanki alapkamattal. A fizetendé kamat szamitasakor az érintett naptari
félévet megeldz6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat iranyadé az adott naptari félév
teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevé a vételarat hatarid8ben nem fizette meg, a befizetett
eldlegét elveszti és ha a masodik arverésen az ingatlant alacsonyabb aron adtak el, mint
amelyet az els6 arverésen a korabbi arverési vevd felajanlott, a kiilonbozetet koteles
megtériteni. Az ad6hatdsag a vételar-kiilsnbozet megfizetésére - az adéhatosag altal
foganatositand6 végrhehajtasi eljarasokrol sz6l6 2017. évi CLIIL térvény 103. §-a alapjan -
hatarozattal kotelezi az arverési vevoét.

A megtéritendd Osszegbe az elveszett eldleg beleszamit.

A masodik drverés nem keriil megtartasra, ha az arverési vevé a masodik arverés
megkezdése el6tt a vételarat befizette, vagy 4tutalta és az errdl sz616 terhelési értesitét a
végrehajtonak bemutatta, masolatat részére atadta, tovabba megtéritette a masodik arverés
kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utélag megfizetett vételarba az els6 arverésen letett
eldleget nem lehet beszamitani, azt az arverési vevd véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette, és az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a
végrehajté az drverésen megvett ingatlant dtadja az arverési vevOnek. Az 1996. évi LXXXV.
torvény az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény médositasardl, valamint a hiteles
tulajdoni lap igazgatasi szolgaltatasi dijairol sz616 1996. évi LXXXYV. torvény (Dijtérvény)
32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi
els6foku eljarasért, - ha a térvény méasképp nem rendelkezik - a véltozéassal érintett
ingatlanonként 6.600,- forint 6sszegii dijat az arverési vevének kell megfizetni. |

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a

visszterhes vagyonatruhazasi illeték altaldnos mértéke - ha a térvény mésként nem

rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%, |
ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasagban fennallé vagyoni betét |
megszerzése esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd

része utan 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdondnak

szerzese esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hdnyaddal aranyos 6sszegére kell

alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a

tulajdoni hanyad ardnyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értéki

Jjog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni

a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint olyan hanyadat kell figyelembe venni,

mint amilyen ardnyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Vagyoni értekii joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott

vagyoni értekii jogot - szerzése esetén a vagyoni értékii jog értékével csskkentett forgalmi

értékbol az 1 millidrd forint olyan hanyadéra kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve



a 200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog
értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljaras soran az adohatdsag térvénysértd
intézkedése vagy intézkedésének elmulasztasa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast
kérd hatosag, illetve az, akinek a végrehajtas jogat vagy jogos érdekét sérti - a sérelmezett
intézkedés vagy az intézkedés elmaradasénak a tudomasara jutasatdl szamitott 15 napon
beliil, a végrehajtast foganatosito elséfoku addhatosagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet
el6. A végrehajtasi kifogasban meg kell jel6lni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a
kifogast eldterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatisat milyen okbol
kivanja.

Ha a hataridében torténd benyujtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi
kifogassal egyidejlileg benyujtott igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hataridébe az
akadalyoztatas idtartama nem szamit bele. A végrehajtasi kifogast a sérelmezett intézkedés
vagy annak elmaradasatol szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet eléterjeszteni.

A végrehajtasi kifogasnak - az arverés kitlizését kovetSen benyjtott, az arverés kitlizésének
jogszerliségét vitato, elsé alkalommal benyujtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi
végrehajtasi cselekményekre nincs halaszté hatalya, a lefoglalt vagyontargy értékesitése irant
azonban csak az érintett vagyontargy foglalasaval, becsértékének megallapitisaval szemben
benyujtott végrehajtasi kifogas végleges elbiralasat kovetben lehet intézkedni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi
kifogas illetékkoteles. A kifogas illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsolodod befizetések bevételi szamlara -
hivatkozva az adéazonositéjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy atutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt
ligyfélszolgalatain bankkartyaval, més ad6zé a fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas
utjan is megfizetheti.




